PREDNACRT

Na osnovu ¢l. 80., 81. i 130. Zakona o bankama (,,Sluzbene novine Federacije BiH®, broj:
27/17 1 22/25), €l. 5. stav (1) t€. a) 1 h) 1 19. stav (1) tacka ¢) Zakona o Agenciji za bankarstvo
Federacije Bosne i Hercegovine (,,Sluzbene novine Federacije BiH, broj 75/17), i ¢l. 7. stav
(1) tc. a) i h) 12. tacka d) Statuta Agencije za bankarstvo Federacije Bosne i Hercegovine
(,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 03/18), Upravni odbor Agencije za bankarstvo
Federacije Bosne i Hercegovine, na sjednici odrZzanoj ___ . 2025. godine donosi

ODLUKU
O USPOSTAVLJANJU OKVIRA ZA PRACENJE KREDITNE AKTIVNOSTI
BANKE I MJERAMA USMJERENIM NA DUZNIKE

Clan 1.
Predmet odluke

(1) Odlukom o uspostavljanju okvira za pracenje kreditne aktivnosti banke i mjerama
usmjerenim na duznike propisuju se pokazatelji, izvjeStajni zahtjevi i mjere usmjerene na
duznike koje Agencija za bankarstvo Federacije Bosne i Hercegovine (u daljnjem tekstu:
Agencija) moZe donijeti u cilju pravovremenog prepoznavanja i efikasnog upravljanja
rizicima, te oCuvanja stabilnosti bankarskog sektora i unapredenja kvalitete kreditnog
portfolija u Federaciji Bosne i Hercegovine (u daljnjem tekstu: FBiH).

(2) Sve banke sa sjedistem u FBiH kojima je Agencija izdala dozvolu za rad duzne su
primjenjivati odredbe ove odluke.

Clan 2.
Pojmovi

Pojmovi koji se koriste u ovoj odluci imaju sljedeca znacenja:

a) DuZnik u smislu ove odluke, podrazumijeva fizicko lice koje s bankom ima zakljuc¢en
ugovor o kreditu 1 ne podrazumijeva pravna i fizicka lica kada je kredit odobren u svrhu
obavljanja poslovne djelatnosti obrta.

b) Mjere usmjerene na duznike su makroprudencijalne mjere koje za cilj imaju jacanje
finansijske stabilnosti i iste su usmjerene na duZnike.

c) Kolateral u smislu ove odluke podrazumijeva zalog na nepokretnu imovinu u obliku
stambene ili poslovne nekretnine koji je osiguran od strane duznika kao sekundarni izvor
naplate potraZivanja banke.

d) Poslovna nekretnina (engl. commercial real estate - CRE) — za potrebe ove odluke
podrazumijeva svaku nekretninu - gradevinu koja ostvaruje prihod, ukljucujuéi nekretnine
namijenjene iznajmljivanju ili koje vlasnici upotrebljavaju za potrebe svojeg poslovanja,
ispunjenja odredene svrhe nekretnine ili obavljanja djelatnosti, bilo da se radi o postojecoj
nekretnini ili nekretnini u fazi izgradnje ako ista nije klasificirana kao stambena nekretnina.
Ako nekretnina ima mjeSovitu upotrebu, trebala bi se smatrati razli¢itim nekretninama (npr.
na temelju povrSine namijenjene za pojedinu upotrebu) kad god je moguce napraviti takvu
raspodjelu, u protivnom, nekretnina se klasifikuje prema njenoj preovladavajucoj upotrebi.

e) Stambena nekretnina (engl. residential real estate - RRE) — za potrebe ove odluke
podrazumijeva svaku nekretninu - gradevinu (postojecu ili u fazi izgradnje), koja se moze
koristiti za potrebe stalnog ili povremenog (npr. kuce za odmor, vikendice) stanovanja,
steCenu, izgradenu ili obnovljenu od strane fizicke osobe, ukljucuju¢i stambene nekretnine
kupljene radi davanja u najam. Ako nekretnina ima mjeSovitu upotrebu, trebala bi se
smatrati razli¢itim nekretninama (npr. na temelju povrSine namijenjene za pojedinu
upotrebu) kad god je moguée napraviti takvu raspodjelu, u protivnom, nekretnina se
klasifikuje prema njenoj preovladavajucoj upotrebi.



f)

g)

h)

)

k)

D

PREDNACRT

Trzi$na vrijednost — je procijenjena vrijednost kolaterala utvrdena u skladu sa definicijom
trziSne vrijednosti iz ¢lana 2. Uputstva za procjenu trzi$ne vrijednosti kolaterala.

Ukupan dug ukljucuje sve nepodmirene obaveze duznika po kreditima/zajmovima koje je
odobrila banka ili druge finansijske institucije kao i druge nepodmirene kreditne obaveze
duznika (npr. robni krediti) koje je banka utvrdila u trenutku odobravanja kredita, dodatno
uvecan za iznos plasmana koji se odobrava. Stanje (saldo) iskoriStenog i neotplacenog
iznosa duga po kreditnim karticama i prekoraenjima po racunu ¢ini stvarno nastali dug
duznika u trenutku odobravanja, te se ukljucuje u izracun ukupnog duga. Odobreni iznosi
neiskoriStenih limita po dopustenim prekoracenjima po racunu i kreditnim karticama koji
su na raspolaganju duzniku u bilo kojem trenutku, te na kojima banka temelji ocjenu
kreditne sposobnosti duznika, ukljuc¢uju se u ukupan dug u iznosu procijenjenom prema
internoj procjeni banke koji ne moze biti manji od 3% neiskoristenog limita po dopustenim
prekoracenjima

Trosak otplate duga je mjesecni troSak otplate ukupnog duga duznika iz tacke k) ovog
Clana. Pri tome, u obzir se uzima maksimalni mjesecni troSak otplate duga po svakoj
pojedinacnoj obavezi duznika uklju¢enoj u ukupni dug. Stanje iskoristenog i neotplaéenog
duga po kreditnim karticama i prekoracenjima po racunu se u cijelosti ukljucuje u mjesecni
trosak otplate duga.

Raspolozivi dohodak duZnika — predstavlja dohodak duznika izracunat u skladu sa
internom metodologijom banke, iskazan na mjese¢nom nivou, a koji ukljucuje objektivno
dokazive iznose novcanih prihoda koje je banka prilikom odobravanja izloZenosti
procijenila i dokumentovala kao redovne i stabilne tokom otplate kreditnog plasmana koji
se odobrava. To moze ukljucivati sljede¢e vrste dohotka: dohodak od nesamostalne
djelatnosti, dohodak od samostalne djelatnosti, transfere po osnovu obaveznog i
dobrovoljnog penzijskog i invalidskog osiguranja, socijalne transfere, redovne privatne
transfere (npr. redovni prihodi po osnovu prava na alimentaciju), dohodak od izdavanja
nekretnina, dohodak od finansijskih investicija, dohodak od dopustenih i registrovanih
privrednih djelatnosti, kreditne subvencije ukoliko iste nisu isklju€ene iz izraCuna ukupnog
duga ili troska otplate duga, te druge redovne prihode i dohodak, umanjeno najmanje za
obaveze po osnovu poreza 1 doprinosa koje je duznik zakonski obavezan platiti, kao 1 druge
zakonom propisane obaveze duznika (npr. obaveze po osnovu placanja alimentacije, itd.).
Omjer kredita i vrijednosti kolaterala kod odobravanja ili LTV-O omjer (engl. loan-
to-value at origination) je omjer zbira svih kredita ili kreditnih transi osiguranih od strane
duznika kolateralom u obliku nekretnine u trenutku odobravanja kredita.

Tekuéi omjer kredita i vrijednosti kolaterala ili LTV-C omjer (engl. loan-to-value-
current) je omjer zbira svih kredita ili kreditnih trans$i osiguranih od strane duznika
kolateralom u obliku nekretnine i posljednje procijenjene vrijednosti nekretnine, na
izvjestajni datum.

Omjer kredita i raspoloZivog dohotka kod odobravanja ili LTI-O omjer (engl. loan-
to-income at origination) je omjer zbira svih kredita ili kreditnih transi osiguranih od strane
duZnika kolateralom u obliku nekretnine i ukupnog raspolozivog dohotka duZznika, u
trenutku odobravanja kredita.

m) Omjer ukupnog duga i raspoloZivog dohotka kod odobravanja ili DTI-O omjer (engl.

n)

debt-to-income at origination) je omjer ukupnog duga duznika u trenutku odobravanja
kredita i raspoloZivog dohotka duznika u trenutku odobravanja kredita.

Omyjer otplate duga i raspoloZivog dohotka kod odobravanja ili DSTI-O omjer (engl.
debt-service-to-income ratio at origination) je omjer mjesecnog troSka otplate duga i
raspolozivog dohotka duznika, u trenutku odobravanja kredita.

Troskovi domacdinstva (eng. Household costs) predstavljaju od strane banke objektivno
procijenjene ocekivane mjesecne izdatke koje fizicko lice ima u vezi sa osnovnim zivotnim
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potrebama i funkcionisanjem domacinstva ili osoba koje izdrzava, ako banka iste uzima u
obzir pri procjeni kreditne sposobnosti klijenta u skladu sa svojom internom
metodologijom. Ti troskovi minimalno ukljucuju: troskove stanovanja, rezijskih usluga,
hrane, odjece, transporta, obrazovanja, zdravstvene zastite, telekomunikacija i druge
redovne izdatke.

Clan 3.
Pokazatelji za pracenje uslova kreditiranja
(1) Banka je duzna da za potrebe prac¢enja uslova kreditiranja duznika izraCunava, uspostavi i
odrzava sistemsku evidenciju najmanje sljedeéeg skupa pokazatelja:
a) Omjer kredita 1 vrijednosti kolaterala kod odobravanja (LTV-0),
b) Tekudi omjer kredita i vrijednosti kolaterala (LTV-C),
¢) Omyjer kredita i raspolozivog dohotka kod odobravanja (LTI-O),
d) Omyjer ukupnog duga i raspolozivog dohotka kod odobravanja (DTI-O) i
e) Omyjer otplate duga i raspolozivog dohotka kod odobravanja (DSTI-O).
(2) Pokazatelje iz stava (1) tac.. a), c), d) i e) ovog Clana banka izracunava na nivou duznika
1 kolaterala u trenutku odobravanja kredita. Pokazatelj iz stava (1) tacka b) se izracunava
na nivou duznika i na datum izvjestavanja.

Clan 4.
Omjer kredita i vrijednosti kolaterala kod odobravanja
(1) Banka izracunava omjer kredita i vrijednosti kolaterala kod odobravanja iz ¢lana 3. stav (1)
tacka a) ove odluke, u skladu sa formulom:

LTV —0=_
|4
gdje je:
L —ukupan iznos kredita kod odobravanja,
V' — vrijednost kolaterala u obliku nekretnine kod odobravanja kredita.
(2) Kod izracuna ukupnog iznosa kredita kod odobravanja primjenjuju se sljedeca pravila:

a) ukljuCuje se iznos svih kredita ili kreditnih tran$i osiguranih od strane duznika
kolateralom u obliku stambene ili poslovne nekretnine u trenutku odobravanja kredita
(neovisno o namjeni kredita), ukljucujuéi i iznos kredita koji se odobrava, nakon
zbrajanja kredita na nivou duzZnika 1 kolaterala,

b) iskljucuje se neisplaceni dio odobrenih kreditnih linija. U sluc¢aju nekretnine u
izgradnji, iznos kredita je zbir svih kreditnih transi isplac¢enih do datuma izvjeStavanja,
gdje se novi LTV-O izraunava na datum isplate svake nove kreditne transe,

c) iskljuCuju se krediti koji nisu osigurani nekretninom, izuzev ukoliko banka kroz proces
odobravanja izloZenosti, uspostavljen u skladu sa odredbama Odluke o upravljanju
kreditnim rizikom 1 utvrdivanju ocekivanih kreditnih gubitaka, posmatra neosigurani
kredit dijelom transakcije finansiranja stambene nekretnine. U tom slucaju, iznos
neosiguranog kredita se ukljucuje u ukupan iznos kredita,

d) ne vrsi se prilagodba u slu¢aju postojanja drugih instrumenata za ublazavanje kreditnog
rizika,

e) ne ukljucuju se troskovi, niti naknade povezane sa kreditom, 1

f) ne ukljucuju se kreditne subvencije, u smislu nov€anih subvencija javnog/vladinog
sektora, usmjerene na olakSavanje otplate duga od strane duznika (npr. situacije kada:
drzava pokriva dio kamatne stope tako da korisnik kredita placa nizu efektivnu kamatnu
stopu, programi podrske mladima gdje drzava jednokratno otplati dio ukupnog iznosa
stambenog kredita ili placa dio anuiteta, privremena obustava otplate kredita uz
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pokrivanje kamate od strane drzave, duznik pla¢a punu ratu a drzava mu kasnije
refundira dio rate i tome sli¢no).
(3) Kod izracuna vrijednosti kolaterala primjenjuju se sljedeca pravila:

a) uzima se niza vrijednost izmedu vrijednosti transakcije kako je navedena u
kupoprodajnom ugovoru i trziSne vrijednosti nekretnine procijenjene od strane
nezavisnog internog ili eksternog procjenitelja,

b) ne uzima se u obzir vrijednost planiranih radova na renovaciji ili rekonstrukciji
nekretnine,

¢) u slucaju nekretnine u izgradnji, ukljucuje se ukupna vrijednost nekretnine na datum
izvjeStavanja, uzimajuéi u obzir povecanje vrijednosti koje proizilazi iz izvrSenih
radova. Vrijednost nekretnine se procjenjuje prilikom isplate svake nove transe kredita,
kada se izra¢unava i azurirani LTV - O, prema formuli:

noJ.
V-0 = _ Za
no Vo+ X, AV

gdje je:

i — isplacene transe kredita (1,...n),

V,— inicijalna vrijednost kolaterala u obliku nekretnine (npr. zemljiste),

Vii-1 — promjene u vrijednosti kolaterala do trenutka plasiranja n transe kredita.

d) vrijednost se umanjuje za iznos ostatka glavnice kredita banke ili drugih finansijskih
institucija koji su odranije osigurani predmetnom nekretninom, pri ¢emu je navedeno
osiguranje viSeg redoslijeda prioriteta naplate u odnosu na kredit banke, ili u slucaju
jednakog reda prioriteta naplate, odnosno pari passu, vrijednost se umanjuje za
odgovarajuci proporcionalni dio.

e) ne vrsi se prilagodba u slu¢aju postojanja drugih instrumenata za ublaZzavanje kreditnog
rizika,

f) ne ukljucuju se troSkovi, niti naknade povezane sa kreditom, i

g) ne izraCunava se kao vrijednost nekretnine u dugom roku.

Clan 5.
Tekuci omjer kredita i vrijednosti kolaterala

(1) Tekuci omjer kredita i vrijednosti kolaterala iz ¢lana 3. stav (1) tacka b) banka izratunava
prema formuli:

LTV —Cc = X
Ve
gdje je:
LC — ukupan iznos kredita na datum izvjeStavanja,
V'C — vrijednost kolaterala u obliku nekretnine na datum izvjeStavanja.

(2) Kod izracuna ukupnog iznosa kredita na datum izvjeStavanja, ukljucuju se ukupna
potrazivanja po osnovu kredita definisanih u ¢lanu 4. stav (2) ove odluke na datum
izvjeStavanja, uzimaju¢i u obzir otplatu, restrukturirane i dodatno odobrene iznose,
dospjelu kamatu 1, u slucaju kredita odobrenih u stranoj valuti, promjene deviznog kursa.

(3) Vrijednost kolaterala u obliku nekretnine na datum izvjeStavanja odrazava promjene u
vrijednosti nekretnine kako je definisano u ¢lanu 4. stav (3) ove odluke, uzimaju¢i u obzir
posljednju procijenjenu trzisSnu vrijednost nekretnine dobivenu u skladu sa odredbama
Odluke o upravljanju kreditnim rizikom i utvrdivanju ocekivanih kreditnih gubitaka koji
definiSe procjenu trzisne vrijed. nekretnina i pokretne imovine.

(4) Banka je duzna azurirati tekuc¢i omjer kredita i vrijednosti kolaterala pri svakoj procjeni
trziSne vrijednosti kolaterala u obliku nekretnine, koja se provodi u skladu sa Odlukom o
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upravljanju kreditnim rizikom 1 utvrdivanju o¢ekivanih kreditnih gubitaka.

Clan 6.
Omyjer kredita i raspoloZivog dohotka kod odobravanja
Omjer kredita 1 raspolozivog dohotka kod odobravanja iz ¢lana 3. stav (1) tacka c) banka
izraCunava prema formuli:

LTI— 0 =~

Ia

pri cemu:

L — ima jednako znacenje kao u ¢lanu 4. stav (2) ove odluke,

la — predstavlja ukupan raspoloZzivi dohodak duznika izracunat u skladu sa definicijom
u Clanu 2. stav (1) ove odluke prilikom odobravanja kredita, iskazan na godiSnjem
nivou.

Clan 7.
Omjer ukupnog duga i raspolozZivog dohotka kod odobravanja
(1) Omyjer ukupnog duga i raspolozivog dohotka kod odobravanja iz ¢lana 3. stav (1) tacka d)
banka izracunava prema formuli:

pri—0="
Ia

gdje:
D —ukupan dug, definisan u ¢lanu 2. stav (1) ove odluke, neovisno od toga da li je isti
osiguran nekretninom, u trenutku odobravanja kredita,
la — predstavlja ukupan raspoloZzivi dohodak duznika izracunat u skladu sa definicijom
u ¢lanu 2. stav (1) ove odluke prilikom odobravanja kredita, iskazan na godiSnjem
nivou.

Clan 8.
Omjer otplate duga i raspoloZivog dohotka kod odobravanja
(1) Omjer otplate duga 1 raspolozivog dohotka kod odobravanja iz ¢lana 3. stav (1) tacka e)
banka izraCunava prema formuli:

DSTI—0 =2
Im
gdje:
DS — predstavlja mjesecni troSak definisan u ¢lanu 2. stav (1) ove odluke u trenutku
odobravanja kredita uvecan za mjesecni troSak otplate plasmana koji se odobrava,
Im — predstavlja ukupan raspolozivi dohodak duznika (iskazan na mjesecnom nivou)

definisan u ¢lanu 2. stav (1) ove odluke kod odobravanja kredita.

Clan 9.
Pracenje rizika i mjere usmjerene na duZnike
(1) Agencija vrsi pracenje i ocjenu rizika kreditne aktivnosti banaka putem:

a) univarijantne analize distribucije pojedinacnih i grupe izabranih pokazatelja iz ¢lana 3.
ove odluke,

b) analize broja, iznosa 1 krajnjeg roka dospijeca kredita plasiranih u izvjeStajnom periodu,
ukupno i prema vrsti druge ugovorne strane, vrsti valute, vrsti kamatne stope i periodu
fiksacije kamatne stope, vrsti i lokaciji kolaterala,
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c) analize makroekonomskih okolnosti, odnosno stanja na finansijskim i drugim trzistima,
i

d) koristenja drugih primjenjivih pristupa i metoda.

(2) Za ocjenu rizika iz stava (1) ovog ¢lana Agencija koristi raspolozive interne i eksterne
podatke i1 informacije, ukljucujuéi, ali ne ogranicavajuéi se na:

a) podatke i informacije iz regulatornih, nadzornih i statistickih izvjeStaja koje banke
dostavljaju Agenciji u skladu sa posebnim propisima,

b) podatke koje banke dostavljaju Agenciji putem izvjestaja iz ¢lana 10. ove odluke,

c) statistike koje objavljuju statisticke institucije u Bosni i Hercegovini i Centralna banka
Bosne i Hercegovine, podatke iz Centralnog registra kredita pravnih 1 fizickih lica, te
podatke 1 statistike koje obraduju i objavljuju druge relevantne institucije i tijela, a
odnose se na ekonomiju, finansije, trziste nekretnina, kao i druge i segmente relevantne
za procjenu rizika kreditne aktivnosti banaka.

(3) Na osnovu pracenja rizika iz stava (1) ovog clana, Agencija moze utvrditi ograni¢enja
visine jednog ili kombinacije pokazatelja iz ¢lana 3. stav (1) tacka a), c), d) 1 €) ove odluke.
(4) Prilikom utvrdivanja ogranicenja iz stava (3) ovog ¢lana, Agencija moze uzeti u obzir
faktore koji utjecu na rast sistemskog rizika, kao $to su znacajno povecanje ukupnog iznosa
neosiguranih kredita u odnosu na prethodnu godinu ili viSegodis$nji prosjek, znacajni iznos
rasta stambenih kredita, znac¢ajno povecanje cijena nekretnina zasnovano na o¢ekivanjima
bududeg rasta u uslovima nedovoljne ponude na trziStu nekretnina ili rastuce inflacije,

znacajno povecanje prosjecnog iznosa ili krajnjeg roka dospijeca plasiranih kredita u

odnosu na prethodnu godinu ili dugogodis$nji prosjek i sl.

(5) Osim ogranicenja koja se odnose na pokazatelje iz stava (3) ovog ¢lana Agencija moze, u
zavisnosti od ocjene rizika, utvrditi 1 druge mjere 1 ogranicenja usmjerena na duznike, kao

Sto su ograni¢avanje najveceg iznosa ili najduZeg roka dospije¢a novih plasmana, ukupno

ili prema vrsti ili geografskoj lokaciji druge ugovorne strane, namjeni kredita, koriStenim

instrumentima osiguranja i dr.

(6) Agencija donosi ograni¢enja iz st. (3) 1 (5) ovog ¢lana posebnom odlukom, a obrazlozenje,
odnosno okolnosti zbog kojih je donesena, objavljuje na svojoj sluZzbenoj internet stranici.
(7) Osim ogranicenja iz st. (3) 1 (5) ovog Clana, direktor Agencije moze donositi dodatne
smjernice i preporuke kojim se dodatno precizira i podrzava provodenje odredbi ovog ¢lana
Odluke.

Clan 10.
IzvjeStavanje Agencije
(1) Banka je duzna Agenciji dostavljati podatke neophodne za izraun i1 pracenje pokazatelja
iz ¢lana 3. stav (1) ove odluke u skladu sa posebnim uputstvom za popunjavanje izvjestaja.
(2) Banka je duzna dostavljati izvjeStaje iz stava (1) ovog Clana kvartalno, sa izvjesStajnim
datumom na posljednji dan u kvartalu, najkasnije do kraja narednog mjeseca po isteku
kvartala, isklju¢ivo u elektronskoj formi na nac¢in propisan od strane Agencije.
(3) Banka je duZzna podatke i informacije koje izvjeStava prikazivati tacno i potpuno.

Clan 11.
DonoSenje i objavljivanje uputstava
Direktor Agencije ¢e u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana stupanja na snagu ove odluke
donijeti uputstvo iz ¢lana 10. stav (1) ove odluke, kojim se detaljnije propisuju obaveze banke
u pogledu izvjestaja koji je duzna saciniti, odnosno propisuje se sadrzaj, forma, nacin
popunjavanja, te primjena istih.



PREDNACRT

Clan 12.
Zavrsne odredbe
(1) Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenim novinama
Federacije BiH*.
(2) Banke su duzne uskladiti svoje poslovanje u skladu sa odredbama ove odluke do
31.12.2025. godine i dostaviti prvi kvartalni izvjestaj Agenciji za izvjeStajni datum
31.03.2026. godine.

Broj: U.O.-__-_ /25 PREDSJEDNICA
Sarajevo, __. .2025.godine UPRAVNOG ODBORA

Ivanka Gali¢, dipl.ecc.



